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１．業務概要 

 1.1. 業務目的 

 現在のスポーツセンターは、昭和４７年１０月に完成し、竣工後４３年経過している

ことに伴い老朽化が進んでいる。今後、更に多様化するニーズに応えることや、バリア

フリー対応が困難である現況を踏まえ、－ちよだ未来プロジェクト千代田区第３次基本

計画２０１５－の施設整備計画に基づき、（新）千代田区立スポーツセンターを整備す

る。 

 そこで、整備地を選定するため、現在のスポーツセンターを含む、４つの建設候補地

に敷地条件の整理（利便性や周辺環境、建設の可能性）や、規模設定等について調査す

る。 

 

 

 1.2.  業務名称、業務箇所 

 業務名称  ：（新）スポーツセンター整備に向けた調査業務 

対象箇所  ：①現在のスポーツセンター（内神田２－１－８） 

       ②小川広場（神田小川町３－６） 

       ③旧今川中学校（鍛冶町２－４－２） 

       ④旧練成中学校（外神田６－１１－１４） 

契約年月日 ：平成２８年５月２日 

業務期間  ：平成２８年５月６日から平成２９年３月３１日まで 

発注者   ：千代田区地域振興部 生涯学習・スポーツ課 

受注者   ：株式会社土屋建築研究所 

 

 

 1.3. 業務内容 

 ①条件整理（現施設の現況を確認し整理する。） 

  ・耐用年数、施設利用状況施設内容等を確認し整理する。 

 ②規模の検討（４候補地の立地条件・規模設定等を検討し、整理する。） 

  ・条件整理（利便性、建設可能性を検討し、整理する） 

  ・規模設定（施設内容検討し整理する。） 

 

 1.4. 業務成果 

 本業務の成果品は以下のとおりとした。 

 ①調査報告書                        ・・・５部 

 ②上記にかかる電子データを収録した電子メディア（ＣＤ-Ｒ） ・・・３枚 
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２．建設候補地の条件整理 

 2.1.  位置及び敷地面積 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

●現在のスポーツセンター（内神田２－１－８） 

 敷地面積：3201.16 ㎡ 

●小川広場（神田小川町３－６） 

 敷地面積：3179.63 ㎡ 

●旧今川中学校（鍛冶町２－４－２） 

 敷地面積：3484.46 ㎡ 

●旧練成中学校（外神田６－１１－１４） 

 敷地面積：3724.39 ㎡ 

 

 

 

 

 

 



 

 2.2.

2.2.

延床面積

配置諸室

 

 現在運営されている地下１階地上８階建てのスポーツセンター

 体育館、プールを初めとした様々なスポーツの

もある。上層階には調理室や茶室などの

地下には

これまでに耐震補強工事、省エネ化改修工事、全面改修工事を行っている。

 

 

 

 

 

2.2. 候補地にある現施設の現況

2.2.1. 候補地①

延床面積 

配置諸室 

現在運営されている地下１階地上８階建てのスポーツセンター

体育館、プールを初めとした様々なスポーツの

もある。上層階には調理室や茶室などの

地下には駐車場、

これまでに耐震補強工事、省エネ化改修工事、全面改修工事を行っている。

候補地にある現施設の現況

候補地① 現在のスポーツセンター（内神田２－１－８）

11,853.80 

受付ホール、主競技場、トレーニングルーム、観客席、サブラン

ニングコース、プール、採暖室、プール観覧席、相撲場、スタジ

オ、ゴルフレンジ（

剣道場、柔道場、弓道場、シャワー室、更衣室、各協会事務室・

会議室、絵画教室、音楽室、映写室、和室、茶室、料理教室、多

目的室、集会室、貸店舗、地下駐車場

現在運営されている地下１階地上８階建てのスポーツセンター

体育館、プールを初めとした様々なスポーツの

もある。上層階には調理室や茶室などの

駐車場、リサイクルセンター（店舗）がある。

これまでに耐震補強工事、省エネ化改修工事、全面改修工事を行っている。

外観 

候補地にある現施設の現況

現在のスポーツセンター（内神田２－１－８）

11,853.80 ㎡ 

受付ホール、主競技場、トレーニングルーム、観客席、サブラン

ニングコース、プール、採暖室、プール観覧席、相撲場、スタジ

オ、ゴルフレンジ（

剣道場、柔道場、弓道場、シャワー室、更衣室、各協会事務室・

会議室、絵画教室、音楽室、映写室、和室、茶室、料理教室、多

目的室、集会室、貸店舗、地下駐車場

現在運営されている地下１階地上８階建てのスポーツセンター

体育館、プールを初めとした様々なスポーツの

もある。上層階には調理室や茶室などの

リサイクルセンター（店舗）がある。

これまでに耐震補強工事、省エネ化改修工事、全面改修工事を行っている。
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候補地にある現施設の現況 

現在のスポーツセンター（内神田２－１－８）

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

受付ホール、主競技場、トレーニングルーム、観客席、サブラン

ニングコース、プール、採暖室、プール観覧席、相撲場、スタジ

オ、ゴルフレンジ（1階ピロティー部）医務室、事務室、卓球場、

剣道場、柔道場、弓道場、シャワー室、更衣室、各協会事務室・

会議室、絵画教室、音楽室、映写室、和室、茶室、料理教室、多

目的室、集会室、貸店舗、地下駐車場

現在運営されている地下１階地上８階建てのスポーツセンター

体育館、プールを初めとした様々なスポーツの

もある。上層階には調理室や茶室などの生涯学習

リサイクルセンター（店舗）がある。

これまでに耐震補強工事、省エネ化改修工事、全面改修工事を行っている。

現在のスポーツセンター（内神田２－１－８）

受付ホール、主競技場、トレーニングルーム、観客席、サブラン

ニングコース、プール、採暖室、プール観覧席、相撲場、スタジ

階ピロティー部）医務室、事務室、卓球場、

剣道場、柔道場、弓道場、シャワー室、更衣室、各協会事務室・

会議室、絵画教室、音楽室、映写室、和室、茶室、料理教室、多

目的室、集会室、貸店舗、地下駐車場（

現在運営されている地下１階地上８階建てのスポーツセンター

体育館、プールを初めとした様々なスポーツのための施設が入っており、土俵

生涯学習施設が入っている。

リサイクルセンター（店舗）がある。

これまでに耐震補強工事、省エネ化改修工事、全面改修工事を行っている。

現在のスポーツセンター（内神田２－１－８） 

受付ホール、主競技場、トレーニングルーム、観客席、サブラン

ニングコース、プール、採暖室、プール観覧席、相撲場、スタジ

階ピロティー部）医務室、事務室、卓球場、

剣道場、柔道場、弓道場、シャワー室、更衣室、各協会事務室・

会議室、絵画教室、音楽室、映写室、和室、茶室、料理教室、多

（23 台）、防災備蓄倉庫

現在運営されている地下１階地上８階建てのスポーツセンター。 

の施設が入っており、土俵

施設が入っている。

リサイクルセンター（店舗）がある。 

これまでに耐震補強工事、省エネ化改修工事、全面改修工事を行っている。

現況配置図

 

受付ホール、主競技場、トレーニングルーム、観客席、サブラン

ニングコース、プール、採暖室、プール観覧席、相撲場、スタジ

階ピロティー部）医務室、事務室、卓球場、

剣道場、柔道場、弓道場、シャワー室、更衣室、各協会事務室・

会議室、絵画教室、音楽室、映写室、和室、茶室、料理教室、多

、防災備蓄倉庫

 

の施設が入っており、土俵

施設が入っている。 

これまでに耐震補強工事、省エネ化改修工事、全面改修工事を行っている。 

現況配置図 

受付ホール、主競技場、トレーニングルーム、観客席、サブラン

ニングコース、プール、採暖室、プール観覧席、相撲場、スタジ

階ピロティー部）医務室、事務室、卓球場、 

剣道場、柔道場、弓道場、シャワー室、更衣室、各協会事務室・

会議室、絵画教室、音楽室、映写室、和室、茶室、料理教室、多

、防災備蓄倉庫 

の施設が入っており、土俵 

 



 

2.2.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

旧小川小学校の跡地。

ペースや子供の遊べるスペースが設けられている。

 フェンスで囲われたコートがあり、時間貸しで

うこと

平成

基づき、

ちの

 毎年開催される「神田小川町雪だるまフェア（

月）」の会場となっている。

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.2.2. 候補地②

旧小川小学校の跡地。

ペースや子供の遊べるスペースが設けられている。

フェンスで囲われたコートがあり、時間貸しで

ことができる。

平成 25 年 4

基づき、「子どもの遊び場事業」が開催されている内の

ちの健全な育成を図る

毎年開催される「神田小川町雪だるまフェア（

月）」の会場となっている。

候補地② 小川広場（神田小川町３－６）

旧小川小学校の跡地。

ペースや子供の遊べるスペースが設けられている。

フェンスで囲われたコートがあり、時間貸しで

ができる。 

4 月 1 日に施行された「千代田区子どもの遊び場に関する基本条例」

「子どもの遊び場事業」が開催されている内の

な育成を図るため

毎年開催される「神田小川町雪だるまフェア（

月）」の会場となっている。

外観 

小川広場（神田小川町３－６）

旧小川小学校の跡地。広場として開放されており、ベンチなどの置かれた休憩ス

ペースや子供の遊べるスペースが設けられている。

フェンスで囲われたコートがあり、時間貸しで

日に施行された「千代田区子どもの遊び場に関する基本条例」

「子どもの遊び場事業」が開催されている内の

ための場としても活用されている。

毎年開催される「神田小川町雪だるまフェア（

月）」の会場となっている。 
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小川広場（神田小川町３－６）

 

広場として開放されており、ベンチなどの置かれた休憩ス

ペースや子供の遊べるスペースが設けられている。

フェンスで囲われたコートがあり、時間貸しで

日に施行された「千代田区子どもの遊び場に関する基本条例」

「子どもの遊び場事業」が開催されている内の

の場としても活用されている。

毎年開催される「神田小川町雪だるまフェア（

小川広場（神田小川町３－６） 

広場として開放されており、ベンチなどの置かれた休憩ス

ペースや子供の遊べるスペースが設けられている。 

フェンスで囲われたコートがあり、時間貸しでフットサル、バスケット

日に施行された「千代田区子どもの遊び場に関する基本条例」

「子どもの遊び場事業」が開催されている内の 1つとなっており、子どもた

の場としても活用されている。

毎年開催される「神田小川町雪だるまフェア（1月）」、「神田カレーグランプリ（

現況配置図

広場として開放されており、ベンチなどの置かれた休憩ス

フットサル、バスケット

日に施行された「千代田区子どもの遊び場に関する基本条例」

つとなっており、子どもた

の場としても活用されている。 

月）」、「神田カレーグランプリ（

現況配置図 

広場として開放されており、ベンチなどの置かれた休憩ス

フットサル、バスケットボール

日に施行された「千代田区子どもの遊び場に関する基本条例」

つとなっており、子どもた

月）」、「神田カレーグランプリ（

 

広場として開放されており、ベンチなどの置かれた休憩ス 

ボールを行

日に施行された「千代田区子どもの遊び場に関する基本条例」に

つとなっており、子どもた

月）」、「神田カレーグランプリ（10



 

2.2.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

延床面積

配置諸室

 

３階建ての校舎の一部はすでに解体されて

卓球、

1階の一部は平成

露店などが出る神田縁起市の会場となっており、神田祭の際の巡行場所ともなって

いる。

 校庭は消防訓練などに利用されている。

 

 

 

 

 

 

 

2.2.3. 候補地③

 

延床面積 

配置諸室 

階建ての校舎の一部はすでに解体されて

卓球、バトミントンを行うことができる。

階の一部は平成

露店などが出る神田縁起市の会場となっており、神田祭の際の巡行場所ともなって

いる。教室は地域自治会の会合などに使用されて

校庭は消防訓練などに利用されている。

候補地③ 旧今川中学校（鍛冶町２－４－２）

 

2,081.95 

体育館、教室、

階建ての校舎の一部はすでに解体されて

バトミントンを行うことができる。

階の一部は平成28年4

露店などが出る神田縁起市の会場となっており、神田祭の際の巡行場所ともなって

教室は地域自治会の会合などに使用されて

校庭は消防訓練などに利用されている。

外観 

旧今川中学校（鍛冶町２－４－２）

 

2,081.95 ㎡ 

体育館、教室、緊急保育施設

階建ての校舎の一部はすでに解体されて

バトミントンを行うことができる。

月から5年間の予定で緊急保育施設として仮設されている。

露店などが出る神田縁起市の会場となっており、神田祭の際の巡行場所ともなって

教室は地域自治会の会合などに使用されて

校庭は消防訓練などに利用されている。
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旧今川中学校（鍛冶町２－４－２）

 

 

緊急保育施設

階建ての校舎の一部はすでに解体されており、

バトミントンを行うことができる。 

年間の予定で緊急保育施設として仮設されている。

露店などが出る神田縁起市の会場となっており、神田祭の際の巡行場所ともなって

教室は地域自治会の会合などに使用されて

校庭は消防訓練などに利用されている。 

旧今川中学校（鍛冶町２－４－２） 

  

緊急保育施設、防災備蓄倉庫

おり、現存する校舎の体育館は開放され、

年間の予定で緊急保育施設として仮設されている。

露店などが出る神田縁起市の会場となっており、神田祭の際の巡行場所ともなって

教室は地域自治会の会合などに使用されている。 

現況配置図

 

防災備蓄倉庫 

現存する校舎の体育館は開放され、

年間の予定で緊急保育施設として仮設されている。

露店などが出る神田縁起市の会場となっており、神田祭の際の巡行場所ともなって

現況配置図 

現存する校舎の体育館は開放され、

年間の予定で緊急保育施設として仮設されている。

露店などが出る神田縁起市の会場となっており、神田祭の際の巡行場所ともなって

 

現存する校舎の体育館は開放され、

年間の予定で緊急保育施設として仮設されている。

露店などが出る神田縁起市の会場となっており、神田祭の際の巡行場所ともなって 
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2.2.4. 候補地④ 旧練成中学校（外神田６－１１－１４） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

延床面積 7,249.72 ㎡ 

配置諸室 体育館、ギャラリー、コミュニティースペース、ラウンジ、ショ

ップ、おやこ休憩室、スタジオ、マルチスペース、テナント室、

屋上オーガニック菜園 

 

地下１階、地上４階建ての校舎が現存しており、アーツ千代田３３３１というアート

センターとして民間の団体が運営を行っている。 

ギャラリー、オフィス、カフェなどの入居があり、展覧会やワークショップなどの文

化芸術活動の場として使用されている。 

体育館は開放され、バレーボール、バスケットボール、バドミントンを行うことがで

きる。 

南側の公園（区立練成公園）とのアクセスがウッドデッキを介しできるようになって

おり、旧校舎の正門ではなく、公園側の出入口がメインエントランスとなっている。 

公園には遊具は無く、ベンチが置かれ、喫煙所も設置されているため、憩いの場とし

ての利用が多くみられ、レンタサイクル（千代田区コミュニティーサイクル）の駐輪場

にもなっている。 

外観 現況配置図 
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2.2.5. 候補地にある現施設の総括表 

候補地名 ①現スポーツ 

センター 

②小川広場 ③旧今川中学校 ④旧練成中学校 

竣工年月日 昭和 47 年 10 月 27 日 -（建物無し） 昭和 39 年 12 月 25 日 昭和 53 年 7 月 31 日 

構造 ＳＲＣ造 

地上 8階 

地下 1階建て 

- ＲＣ造 

地上 3階建て 

(別棟鉄骨造平屋

便所有) 

ＳＲＣ造 

地上 4階 

地下 1階建て 

耐用年数 47 年（平成 31 年） - 47 年（平成 23 年） 47 年（平成 37 年） 

※耐用年数は国税庁「主な原価償却資産の耐用年数（建物・建物付属設備）」による 
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 2.3.  都市計画情報、関係法令上の規制 

2.3.1.  候補地① 現在のスポーツセンター周辺の都市計画 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

用途地域の種類 商業地域 

建ぺい率 80％ 

容積率 800％ 

防火地域 防火 

日影規制 － 

都市計画情報 

 都市計画名称 最終決定日 最終決定告示番号 

駐車場整備地区 千代田区駐車場整備地区 平成 8年 7月 5日 区告第 71 号 

候補地 
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2.3.2.  候補地② 小川広場周辺の都市計画 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 靖国通りから 30M まで 靖国通りから 30M 以降 

用途地域の種類 商業地域 商業地域 

建ぺい率 80％ 80％ 

容積率 700％ 500％ 

防火地域 防火 防火 

日影規制 － － 

都市計画情報 

 都市計画名称 最終決定日 最終決定告示番号 

駐車場整備地区 千代田区駐車場整備地区 平成 8年 7月 5日 区告第 71 号 

候補地 
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2.3.3.  候補地③ 旧今川中学校周辺の都市計画 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

用途地域の種類 商業地域 

建ぺい率 80％ 

容積率 600％ 

防火地域 防火 

日影規制 － 

都市計画情報 

 都市計画名称 最終決定日 最終決定告示番号 

駐車場整備地区 千代田区駐車場整備地区 平成 8年 7月 5日 区告第 71 号 

候補地 
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2.3.4.  候補地④ 旧練成中学校周辺の都市計画 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

用途地域の種類 商業地域 

建ぺい率 80％ 

容積率 600％ 

防火地域 防火 

日影規制 － 

都市計画情報 

 都市計画名称 最終決定日 最終決定告示番

駐車場整備地区 千代田区駐車場整備地区 平成 8年 7月 5日 区告第 71 号 

地区計画 外神田五・六丁目地区地区計画 平成 28年 6月 24日 区告第 74 号 

候補地 
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2.3.5.  都市計画、関係法令総括表 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.3.1.  都市計画、関係法令総括表 
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2.4. 周辺環境 

2.4.1. 候補地① 現スポーツセンター周辺調査写真・撮影位置図

 

1. 

 

2. 

 

現スポーツセンター 
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2.4.2. 候補地② 小川広場周辺調査写真・撮影位置図 

 

1. 

 

2. 

 

小川広場 
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3. 

 

4. 

 

5. 

 

6. 

 

7. 

 

8. 

 



21 

 

9. 

 

10. 

 

11. 

 

12. 
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34. 

 

35. 

 

36. 
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2.4.3. 候補地③ 旧今川中学校周辺調査写真・撮影位置図 

1. 

 

2. 

 

旧今川中学校 
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3. 

 

4. 

 

5. 

 

6. 

 

7. 

 

8. 

 



28 
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12. 
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14. 
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18. 
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2.4.4. 候補地④ 旧練成中学校周辺調査写真・撮影位置図

 

1. 

 

2. 

 

旧練成中学校 
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4. 

 

5. 

 

6. 

 

7. 

 

8. 
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27. 

 

28. 

 

29. 

 

30. 

 

31. 

 

32. 
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※周囲の建物の形状、高さは住宅地図、現地調査による概略である。
※赤色線上の数値はそれぞれ、冬至の8時から16時までの時刻の地盤面から1ｍの高さの日影線を示す。

2.5.1.　候補地①　現在のスポーツセンター

　東西隣地建物の日影を受けるが、敷地南側は河川(日本橋川)の上部に高速道路が通り、

高さはビル２階分程度のため、日照を得やすい。

2.5.　候補地が周辺建物から受ける日影の検討
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2.5.2.　候補地②　小川広場

※周囲の建物の形状、高さは住宅地図、現地調査による概略である。
※赤色線上の数値はそれぞれ、冬至の8時から16時までの時刻の地盤面から1ｍの高さの日影線を示す。

　南西側隣地建物の日影を受け、敷地南側のエリアの低層部分は日照を得にくい。
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2.5.3.　候補地③　旧今川中学校

※周囲の建物の形状、高さは住宅地図、現地調査による概略である。
※赤色線上の数値はそれぞれ、冬至の8時から16時までの時刻の地盤面から1ｍの高さの日影線を示す。

　東面より、午前中は日照を得やすいが、夕方は西からの日影の影響を受ける。敷地南側

にビルが建ち並んでいるため、南からの日照が得にくい。

0m 30m15m
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2.5.4.　候補地④　旧練成中学校

※周囲の建物の形状、高さは住宅地図、現地調査による概略である。
※赤色線上の数値はそれぞれ、冬至の8時から16時までの時刻の地盤面から1ｍの高さの日影線を示す。

　南側隣地が公園であり、建物が無いため、正午の日照を得やすい。東西からの日影の影響

を朝、夕方で受ける。

0m 30m15m
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 2.6. 候補地への導線の検討 

2.6.1. 候補地① 現在のスポーツセンター 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

徒歩及び公共交通機関を利用した経路 

A：JR、地下鉄東京メトロ神田駅より徒歩５分程度 

B：地下鉄東京メトロ・都営大手町駅より徒歩６分程度 

C：千代田区地域福祉交通バス「風ぐるま（内神田ルート）」 

スポーツセンター停留所前 

 

ＪＲ、地下鉄両方の駅から徒歩でのアクセスが可能で前面にバス停留所もあるため、

公共交通機関を利用した場合の経路は良い。 

敷地接道が北側の幅員 27Ｍの道路のみのため、施設へのアクセスにおける歩車分離

が難しい。 

 

 

 

 

 

A 

B C 
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2.6.2. 候補地② 小川広場 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

徒歩及び公共交通機関を利用した経路 

A：地下鉄都営小川町駅より徒歩６分程度 

B：地下鉄東京メトロ淡路町駅より徒歩７分程度 

C：地下鉄都営神保町駅より徒歩７分程度 

D：千代田区地域福祉交通バス「風ぐるま（内神田ルート及び富士見・神保町ルート）」、 

  都営バス、駿河台下停留所より徒歩５分程度 

  

駅からの徒歩のアクセスは地下鉄駅のみであるが、地下鉄３駅、バス停留所が徒歩圏

内にあるため、公共交通機関を利用した場合の経路は良い。 

敷地接道が北側の幅員 8Ｍ、東側の幅員 6Ｍの 2 面接道となり、歩車分離の計画は可

能であるが、一方通行の道路のみの接道である。 

 

 

 

 

 

 

A B 

C 

D 
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2.6.3. 候補地③ 旧今川中学校 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

徒歩及び公共交通機関を利用した経路 

A：JR、地下鉄東京メトロ神田駅より徒歩４分程度 

B：千代田区地域福祉交通バス「風ぐるま（内神田ルート）」  

鍛冶町１丁目停留所より徒歩３分程度 

 

ＪＲ、地下鉄両方の駅から短時間で徒歩アクセスが可能でバス停留所も近くにあるた

め、公共交通機関を利用した場合の経路は良い。 

敷地接道は北側の幅員 8Ｍ、東側の幅員 11Ｍ、南側の幅員 3Ｍ、西側の幅員 6Ｍの４

面接道で接道条件は良いが、南側道路は幅員が小さい。 

歩車分離の計画は可能であるが、一方通行の道路のみの接道である。 

 

 

 

 

 

 

 

A 

B 
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2.6.4. 候補地④ 旧練成中学校 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

徒歩及び公共交通機関を利用した経路 

A：地下鉄東京メトロ末広町駅より徒歩１分程度 

B：JR 御徒町駅より徒歩７分程度 

C：千代田区地域福祉交通バス「風ぐるま（秋葉原ルート）」  

アーツ千代田 3331 停留所より徒歩１分程度  

D：千代田区地域福祉交通バス「風ぐるま（秋葉原ルート）」  

外神田 6 丁目停留所より徒歩１分程度  

 

地下鉄の駅から短時間で徒歩アクセスが可能でバス停留所も近くにあるため、公共交

通機関を利用した場合の経路は良い。 

敷地接道は北側の幅員 11Ｍ、東側の幅員 6Ｍ、西側の幅員 6Ｍの３面接道であるが、

北側道路への接道は間口が少ないため、メインのアクセス面としての利用は難しい。 

南側は区立練成公園に面しており、既存の施設、アーツ千代田 3331 は幅員 8Ｍの道

路に公園を介して接道し、公園からのアクセスをメイン経路としているため、将来の施

設でもその利用方法は歩車分離の計画上、有効であると考えられる。 

一方通行の道路のみの接道である。 

A 

B 

C 

D 



て、必要なスペースの比較を行う。主競技場において行う競技はバスケットボール、バレ

ーボール、バトミントン、フットサルがあり、以下が各競技の設置基準となる。

　主競技場の広さとして、バレーボールコートを３面設置することが理想的であるが、各

候補地共に設置が難しい敷地形状のため、バレーボールコート（９人制）、バスケットボ

　（新）スポーツセンターにおいて、広いスペースを必要とする主競技場、プールについ

ールコートを２面設置できるスペースを

想定し、兼用でバトミントンコート２面、

フットサルコート１面を設置できるもの

を主競技場の必要寸法としてプール（２

５Ｍ短水路）との比較を行う。

　3.1.　（新）スポーツセンターにおける主競技場、プールの必要規模の検討

３．　施設規模の検討

        縦  ：３２．０ｍ以上（２８＋２＋２）      

        高さ：  ７．０ｍ以上

        横  ：１９．０ｍ以上（１５＋２＋２）

        縦  ：３２．０ｍ以上（２８＋２＋２）

        高さ：  ７．０ｍ以上

●バレーボールコート（9人制男子）

    ３面の場合  

        横  ：４９．５ｍ以上（１０．５×３＋３＋３＋６＋６）

　　　　　公式：６１．５ｍ（１０．５×３＋５＋５＋１０＋１０）

        縦  ：２７．０ｍ（２１＋３＋３）

　　　　　公式：３７ｍ（２１＋８＋８） 

　　２面の場合

        高さ：１０．０ｍ以上

　　　　横  ：３３ｍ以上（１０．５×２＋３＋３＋６）

　　　　　公式：４１ｍ（１０．５×２＋５＋５＋１０）

　　　　　公式：３７ｍ（２１＋８＋８） 

        高さ：１０．０ｍ以上

    1面の場合  

　　　　　公式：２０．５ｍ

        横  ：１６．５ｍ以上（１０．５＋３＋３）

        縦  ：２７．０ｍ以上（２１＋３＋３）

　　　　　公式：３７ｍ

        高さ：１０．０ｍ以上

        縦  ：１７．４ｍ以上（１３．４＋２＋２） 

        高さ：１２．０ｍ以上

        横  ：１８．２ｍ以上（６．１×２＋２＋２＋２）

        高さ：１２．０ｍ以上

        縦  ：１７．４ｍ以上（１３．４＋２＋２）

    1面の場合  （１９３．２㎡以上 ）

        横  ：１１．１ｍ以上（６．１＋２＋２）

●バドミントンコート

●フットサルコート

        高さ：  ７．０ｍ以上

        横  ：２０．０ｍ以上（１５～２５＋２．５＋２．５）

        縦  ：３０．０ｍ以上（２５～４２＋２．５＋２．５）

    2面の場合  

　　2面の場合  

    1面の場合  

        横  ：３９．０ｍ以上（１５～２５×２＋２．５＋２．５＋４）

        縦  ：３０．０ｍ以上（２５～４２＋２．５＋２．５）      

        高さ：  ７．０ｍ以上

        横  ：３８．０ｍ以上（１５×２＋２＋２＋４）

    1面の場合  

    2面の場合 

        縦  ：２７．０ｍ（２１＋３＋３）

プール室長さ：３１．０ｍ以上（２５＋３＋３）

コース長さ：２５．００ｍ

　※固定式のタッチ板の場合　　　 ：２５．００ｍ

　※タッチ板スタート側のみの場合 ：２５．０１ｍ

　※タッチ板両端壁の場合 　　　　：２５．０２ｍ

コースの数　　：５コース以上

コース両端の余裕：０．２０ｍ以上

コース１つの幅：２．００～２．５０ｍ（２．５０ｍ推奨）

プール室幅：１８．４ｍ以上（２×６＋０．０２×２＋３＋３）

水深：１．００ｍ以上

　横  ：３８．０ｍ以上

　高さ：１２．０ｍ以上

　縦  ：３４．０ｍ以上

　横  ：１８．４ｍ以上

　縦  ：３１．０ｍ以上（タッチ板仕様により微動）

　水深：　１．０ｍ以上

●バスケットボールコート

各競技における競技場必要寸法

●公式25ｍ国内基準

競泳におけるプール必要寸法

主競技場必要寸法

プール必要寸法

　3.1.1.　行う競技種目による主競技場、プールの必要規模の算出

47



　図面比較にて、プールより主競技場

の方が広いスペースを必要とする。

　主競技場とプールは同一階での設置

の可能性は少ないことから、主競技場

とその上階吹抜に付帯される観覧席、

ランニング周回コースに必要なスペー

スを計画し、その階層での各候補地に

おけるボリューム確認を行う。

　　　　プール（２５Ｍ短水路）設置必要寸法

3.1.2.　主競技場（９人制バレーボールコート・バスケットボールコート２面）、

バレーボール

バスケットボール
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3
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3
,
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0

S=1/500
主競技場　必要寸法

S=1/500
競泳プール　必要寸法
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　観覧席は現在のスポーツセンターの席数335席に対し、観覧者の増加を見込み、500席以

上を確保できる様に、また、車いす使用者用の観覧スペースを設け、その周囲に走者の追

い越し等を考慮し、幅員2ｍのランニング周回コースを設置した広さを想定とした平面計画

検討を行った（下図）。

　次ページより現在のスポーツセンターと（新）スポーツセンターのボリューム比較を行う。

想的な主競技場平面計画を行う。

　前ページの主競技場必要寸法を基に観覧席を設ける階にて（新）スポーツセンターの理

3.1.3.　主競技場平面計画

バレーボール

バスケットボール

周回コース(幅2M)

周回コース(幅2M)
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2
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5
0

2
,
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5
5
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S=1/500
主競技場（観覧席フロア）平面計画図
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バレーボール

バスケットボール

バスケットボール バスケットボール

上部ランニング周回コース

上部ランニング周回コース

（1,292.00 ㎡）
器具庫等

ｳｫｰﾐﾝｸﾞｱｯﾌﾟｽﾍﾟｰｽ

ﾄﾚｰﾆﾝｸﾞ主競技場
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器具庫
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主競技場
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フロア面積：1,650.00 ㎡

現在のスポーツセンターの競技場フロア平面図　S=1/500

フロア面積：2,389.75 ㎡

（新）スポーツセンターの競技場フロア平面計画図　S=1/500

3.1.4.　現在のスポーツセンターと（新）スポーツセンターの主競技場平面ボリューム比較

50



バスケットボール バスケットボール

バレーボール

バスケットボール
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現在のスポーツセンターの観覧席フロア平面図　S=1/500

（新）スポーツセンターの観覧席フロア平面計画図　S=1/500
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▽競技場天井

▽３層

▽１層床

▽２層床
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バレー・バスケットボールコート２面

（公式）

33,
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※ﾀﾞ
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ｽﾍﾟ

ｰｽ、
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39
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00

（現）スポーツセンター主競技場の空間ボリューム

（新）スポーツセンター主競技場の想定空間ボリューム

50,000

60,500

　プールを１階に設置した場合、その吹抜空間までで2層を使用する。その上階の3階に主

競技場を設置した場合、吹抜空間も含めて3層分の高さ（床から照明まで12M）が必要とな

る。よって、競技場上部の高さは5階建て、階高平均を4Mで想定すると20Mとなる。

3.1.5.　現在のスポーツセンターと（新）スポーツセンターの主競技場空間ボリューム比較
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（新）スポーツセンターのプール想定平面ボリューム　S=1/500

プールゾーン面積：1,275.95 ㎡

プールゾーン面積：1,087.18 ㎡

現在のスポーツセンターのプールの平面ボリューム　S=1/500

面ボリューム検討を行った。

　主競技場の寸法での水平投影部分にてプール及び付帯室の計画は可能と考えられる。

　プールを１階に設置した場合として、上階にある主競技場平面寸法と照らし合わせた平

3.1.6.　現在のスポーツセンターと（新）スポーツセンターのプール平面ボリューム比較
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競泳プール（公式25ｍ国内基準）
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 3.2.  （新）スポーツセンターにおける各フロアの必要規模の検討 

 

3.2.1. 各諸室、共用部の必要面積の算定の基準設定 

 現在のスポーツセンターにある機能及び（新）スポーツセンターにおいて新たに設 

ける機能について、下記のように想定基準を設定し、必要規模の算定を行う。 

 

・主競技場及びプールは前述までの検討図面を基に算定。 

 ・各スポーツに使用する室は現施設と同面積とし、トレーニングジム、スタジオは 

  一人当たり 3.3 ㎡のスペースを確保できるように算定。 

 ・更衣室、シャワー室は施設のバリアフリー化、利用者の増加を考慮し、現施設 

より 20％増の面積で算定。 

・生涯学習機能室：現施設から利用者の増加を考慮し、20～30％増で算定。 

  （茶室は現施設同面積とする。） 

 ・会議室、集会室は利用人数に対し、一人当たり 2.5 ㎡で算定。 

 ・事務室、事務局は利用人数に対し、一人当たり 8 ㎡で算定。 

 ・防災備蓄倉庫は避難者一人当たり 0.5 ㎡想定で算定する。 

また、避難人数は 4 候補地の中で夜間人口の一番多い小川広場（神田小川町三 

丁目）の 596 人を基に 600 人と設定した。 

  ・エレベーターは平均運転間隔 30 秒以下、5 分間輸送能力比率 20~25％を満たす

ものとし、定員 15 人、速度 90m/分の乗用を２台、人荷用１台の合計３台の計 

画とした。 

  ・避難経路については諸室の配置により２方向避難経路、避難距離等が異なるため、 

本検討では建物の４方（上層階は２方の場合あり）に直通階段を設置する計画と 

した。 

  

  また、（新）スポーツセンターの計画において、必要となるもので、施設のバリア 

フリー化がある。東京都福祉のまちづくり条例の内容に適合する施設を計画するため 

に共用部の廊下、階段において現施設より必要なスペースは増加する。 

 現施設の所要部分１㎡当たりの共用部は0.265㎡となっているが、その面積に20％ 

の増加を見込み、所要部分１㎡当たりの共用部は 0.35 ㎡とし、エントランスのある 

1 階は現施設の１㎡当たりの共用部 0.44 ㎡に対し、0.55 ㎡とした。 

 

 次ページより現在のスポーツセンターの各部面積、（新）スポーツセンターの上記 

内容を踏まえた必要面積を表にまとめた。 
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0
3
.5

0
×

2
.0

0
+
6
.0

0
×

1
.8

0
1
2
.0

0
×

3
.8

0
8
.0

0
×

3
.3

4
1
2
.0

0
×

4
.7

0
1
2
.0

0
×

4
.7

0
1
2
.0

0
×

4
.7

0

面
積

（
㎡

）
2
2
.8

0
2
2
.8

0
2
2
.8

0
1
7
.8

0
4
5
.6

0
2
6
.7

2
5
6
.4

0
5
6
.4

0
5
6
.4

0
2
2
6
.4

8

階
床

面
積

（
㎡

）
使

用
内

容
ｽ

ﾎ
ﾟｰ

ﾂ
推

進
委

員
の

部
屋

体
育

協
会

の
部

屋
会

議
階

段
、

廊
下

、
便

所
等

5
5
4
.2

0
備

考

室
名

競
技

場
上

吹
抜

体
育

協
会

事
務

局
集

会
室

A
集

会
室

Ｂ
倉

庫
・
給

湯
室

多
目

的
室

機
械

室
そ

の
他

共
用

部

定
員

・
寸

法
（
ｍ

）
5
0
.0

0
×

3
3
.0

0
6
.0

0
×

7
.8

0
6
.0

0
×

7
.8

0
6
.0

0
×

7
.8

0
6
.0

0
×

7
.8

0
1
2
.0

0
×

7
.8

0
3
.2

1
×

3
.3

4

面
積

（
㎡

）
1
,6

5
0
.0

0
4
6
.8

0
4
6
.8

0
4
6
.8

0
4
6
.8

0
9
3
.6

0
1
0
.7

2
2
6
2
.6

8

階
床

面
積

（
㎡

）
使

用
内

容
吹

抜
体

育
協

会
の

部
屋

多
目

的
階

段
、

廊
下

、
便

所
等

2
2
0
4
.2

0
備

考

室
名

競
技

場
上

吹
抜

観
覧

席
･ﾗ

ﾝ
ﾆ
ﾝ
ｸ
ﾞｺ

ｰ
ｽ

集
会

室
C

（
神

竜
会

議
室

）
空

調
機

械
室

そ
の

他
共

用
部

定
員

・
寸

法
（
ｍ

）
3
6
.0

0
×

3
3
.0

0
7
.0

0
×

3
3
.0

0
+
7
.0

0
×

3
3
.0

0
1
8
.0

0
×

6
.0

0
1
2
.0

0
×

6
.0

0

面
積

（
㎡

）
1
,1

8
8
.0

0
4
6
2
.0

0
1
0
8
.0

0
7
2
.0

0
3
0
9
.4

0

階
床

面
積

（
㎡

）
使

用
内

容
吹

抜
階

段
、

廊
下

、
便

所
等

2
1
3
9
.4

0
備

考
外

部
階

段
は

除
く

室
名

主
競

技
場

器
具

庫
役

員
室

放
送

室
指

導
員

室
ト

レ
ー

ニ
ン

グ
ル

ー
ム

器
具

庫
更

衣
・
シ

ャ
ワ

ー
室

そ
の

他
共

用
部

定
員

・
寸

法
（
ｍ

）
3
6
.0

0
×

3
3
.0

0
7
.0

0
×

2
2
.1

5
+
2
.0

0
×

0
.6

0
7
.0

0
×

2
.7

0
7
.0

0
×

2
.5

0
-
2
.0

0
×

0
.6

0
7
.0

0
×

2
.3

0
7
.0

0
×

3
1
.5

0
+
3
.5

0
×

2
.4

3
4
.5

0
×

3
.3

4
1
5
.0

0
×

6
.0

0
-
1
1
.9

8
×

6
.0

0

面
積

（
㎡

）
1
,1

8
8
.0

0
1
5
6
.2

5
1
8
.9

0
1
6
.3

0
1
6
.1

0
2
2
9
.0

1
1
5
.0

3
1
6
1
.8

8
3
3
7
.9

4

階
床

面
積

（
㎡

）
使

用
内

容
ﾊ

ﾞﾚ
ｰ

ﾎ
ﾞｰ

ﾙ
他

倉
庫

控
室

場
内

放
送

管
理

控
室

ト
レ

ー
ニ

ン
グ

ﾄﾚ
ｰ

ﾆ
ﾝ
ｸ
ﾞﾙ

ｰ
ﾑ

付
帯

倉
庫

更
衣

・
シ

ャ
ワ

ー
階

段
、

廊
下

、
便

所
等

2
1
3
9
.4

0
備

考
外

部
階

段
は

除
く

室
名

弓
道

場
柔

道
場

剣
道

場
卓

球
場

更
衣

・
シ

ャ
ワ

ー
室

そ
の

他
共

用
部

定
員

・
寸

法
（
ｍ

）
1
3
.0

0
×

3
6
.6

0
+
4
.0

0
×

2
.0

0
1
2
.0

0
×

2
9
.5

0
-
4
.0

0
×

2
.0

0
1
2
.0

0
×

2
9
.5

0
1
3
.0

0
×

2
9
.5

0
+
7
.0

0
×

3
.5

0
1
5
.0

0
×

9
.0

0
-
2
.9

5
×

1
.8

0

面
積

（
㎡

）
4
8
3
.8

0
3
4
6
.0

0
3
5
4
.0

0
4
0
8
.0

0
1
2
9
.6

9
4
1
7
.9

1

階
床

面
積

（
㎡

）
使

用
内

容
弓

道
柔

道
剣

道
卓

球
　

そ
の

他
更

衣
・
シ

ャ
ワ

ー
階

段
、

廊
下

、
便

所
等

2
1
3
9
.4

0
備

考
控

室
、

器
具

庫
含

む
更

衣
室

、
器

具
庫

含
む

更
衣

室
、

器
具

庫
、

客
席

含
む

更
衣

室
、

器
具

庫
含

む
外

部
階

段
は

除
く

室
名

プ
ー

ル
監

視
救

護
室

指
導

員
更

衣
室

放
送

室
シ

ャ
ワ

ー
室

利
用

者
更

衣
室

乾
燥

室
プ

ー
ル

器
具

庫
医

務
室

そ
の

他
共

用
部

定
員

・
寸

法
（
ｍ

）
3
7
.0

0
×

2
0
.6

0
4
.7

0
×

2
.9

5
2
.7

0
×

1
.9

0
2
.6

0
×

2
.9

5
6
.0

0
×

7
.2

0
+
2
.9

0
×

2
.5

0
+
2
.9

0
×

2
.5

0
7
.6

0
×

9
.1

5
+
7
.0

0
×

7
.2

0
6
.0

0
×

4
.7

0
4
.7

0
×

2
.9

5
2
.9

0
×

7
.6

5

面
積

（
㎡

）
7
6
2
.2

0
1
3
.8

7
5
.1

3
7
.6

7
5
7
.7

0
1
1
9
.9

4
2
8
.2

0
1
3
.8

7
2
2
.1

9
6
5
7
.3

1

階
床

面
積

（
㎡

）
使

用
内

容
水

泳
プ

ー
ル

付
帯

室
プ

ー
ル

付
帯

室
プ

ー
ル

付
帯

室
シ

ャ
ワ

ー
、

消
毒

プ
ー

ル
付

帯
室

プ
ー

ル
付

帯
室

プ
ー

ル
付

帯
室

医
務

階
段

、
廊

下
、

便
所

等

2
1
3
9
.4

0
備

考
外

部
階

段
は

除
く

室
名

体
育

館
事

務
室

ス
タ

ジ
オ

相
撲

場
ゴ

ル
フ

レ
ン

ジ
倉

庫

定
員

・
寸

法
（
ｍ

）
6
.0

0
×

1
2
.4

0
9
.1

0
×

7
.6

5
1
9
.0

0
×

1
2
.4

0
-
4
.7

0
×

2
.9

5
1
5
.2

×
3
.7

5
3
.1

0
×

3
.0

0
+
2
.9

0
×

6
.6

5

面
積

（
㎡

）
7
4
.4

0
6
9
.6

2
2
2
1
.7

4
5
7
.0

0
2
8
.5

9

使
用

内
容

総
合

受
付

、
事

務
エ

ア
ロ

ビ
　

他
相

撲
ゴ

ル
フ

倉
庫

備
考

職
員

更
衣

室
、

給
湯

室
含

む
更

衣
室

、
浴

室
、

席
含

む
ピ

ロ
テ

ィ
ー

内
に

併
設

2
箇

所

室
名

駐
車

場
機

械
室

中
央

監
視

室
洗

濯
室

警
備

、
清

掃
員

室
休

憩
室

テ
ナ

ン
ト

備
蓄

倉
庫

倉
庫

そ
の

他
共

用
部

定
員

・
寸

法
（
ｍ

）
3
7
.0

0
×

6
.2

0
+
5
0
.0

0
×

6
.2

0
+
3
7
.0

0
×

6
.2

0
5
.3

×
1
4
.4

+
7
.0

0
×

3
.6

0
+
1
9
.0

0
×

1
4
.4

+
6
.0

0
×

6
.2

0
3
.0

0
×

4
.1

5
3
.0

0
×

3
.4

0
9
.0

0
×

6
.4

0
9
.0

0
×

6
.4

0
1
8
.0

0
×

6
.4

0
6
.0

0
×

6
.2

0
3
.0

0
×

2
.0

5

面
積

（
㎡

）
7
6
8
.8

0
4
1
2
.3

2
1
2
.4

5
1
0
.2

0
5
7
.6

0
5
7
.6

0
1
1
5
.2

0
3
7
.2

0
6
.1

5
2
9
1
.8

0

階
床

面
積

（
㎡

）
使

用
内

容
駐

車
場

　
2
3
台

電
気

・
機

械
設

備
建

物
管

理
洗

濯
控

室
職

員
用

休
憩

室
ﾘ
ｻ

ｲ
ｸ
ﾙ

ｾ
ﾝ
ﾀ
ｰ

備
蓄

一
般

倉
庫

階
段

、
廊

下
、

便
所

等

1
7
6
9
.3

2
備

考
車

路
含

む

各
所

要
室

面
積

合
計

（
㎡

）
共

用
部

面
積

合
計

（
㎡

）

1
4
3
9
8
.1

2
1
1
3
7
5
.6

0
※

（
現

）
ス

ポ
ー

ツ
セ

ン
タ

ー
全

体
に

お
い

て
、

所
要

部
分

1
㎡

当
た

り
に

付
帯

す
る

階
段

、
廊

下
、

便
所

等
の

部
分

は
3
0
2
2
.5

2
÷

1
1
3
7
5
.6

0
=
0
.2

6
5
㎡

と
な

る
。

（
1
階

の
み

は
6
5
7
.3

1
÷

1
4
8
2
.0

9
=
0
.4

4
3
㎡

）
3
,0

2
2
.5

2

※
必

要
と

な
る

吹
抜

、
駐

車
場

等

　
算

入
の

為
、

法
延

べ
床

面
積

と
　

（
新

）
ス

ポ
ー

ツ
セ

ン
タ

ー
に

求
め

ら
れ

る
機

能
例

　
は

異
な

る
①

主
競

技
場

の
拡

大

②
ジ

ム
、

ス
タ

ジ
オ

機
能

の
拡

大

③
栄

養
、

健
康

の
情

報
・
相

談
ブ

ー
ス

④
ス

ポ
ー

ツ
サ

ロ
ン

、
カ

フ
ェ

、
地

域
コ

ミ
ュ

ニ
テ

ィ
ー

機
能

⑤
防

災
備

蓄
倉

庫
の

拡
大

４
階

3
.2

.2
.　

（
現

）
ス

ポ
ー

ツ
セ

ン
タ

ー
所

要
室

面
積

一
覧

　
と

 （
新

）
ス

ポ
ー

ツ
セ

ン
タ

ー
に

求
め

ら
れ

る
追

加
・
拡

充
機

能

８
階

７
階

６
階

５
階

階
別

床
面

積
合

計
（
㎡

）

３
階

２
階

１
階

B
1
階

 
5
5



色 内
容

ス
ポ
ー
ツ

生
涯
学
習

職
員
用
ス
ペ
ー
ス

設
備
ス
ペ
ー
ス

ス
ポ
ー
ツ
用
品
以
外
の
倉
庫

階
段
、
廊
下
、
便
所
等
共
用
部

新
規
設
置
機
能

室
名

絵
画
教
室

音
楽
室

映
写
室

映
写
準
備
室

第
３
集
会
室
（
多
目
的
）

和
室

茶
室

倉
庫

そ
の
他
共
用
部

定
員
・
寸
法
（
ｍ
）

9
.0
0
×
1
1
.0
0

面
積
（
㎡
）

8
0
.0
0

8
0
.0
0

8
0
.0
0

3
0
.0
0

1
2
0
.0
0

4
8
.0
0

3
1
.7
8

3
8
.0
0

1
7
7
.7
2

階
床
面
積
（
㎡
）
使
用
内
容

絵
画
（
生
涯
学
習
）

音
楽
（
生
涯
学
習
）

映
写
（
生
涯
学
習
）

映
写
室
付
帯

ダ
ン
ス
等
（
生
涯
学
習
）

生
涯
学
習

茶
道
（
生
涯
学
習
）

階
段
、
廊
下
、
便
所
等

6
8
5
.5
0
備
考

現
施
設
よ
り
2
0
%
増
想
定

現
施
設
よ
り
2
0
%
増
想
定

現
施
設
よ
り
2
0
%
増
想
定

現
施
設
よ
り
2
0
%
増
想
定

現
施
設
よ
り
2
0
%
増
想
定

現
施
設
よ
り
2
0
%
増
想
定

現
施
設
同
面
積

現
施
設
よ
り
2
0
%
増
想
定

室
名

多
目
的
ル
ー
ム

料
理
教
室

料
理
準
備
室

倉
庫

そ
の
他
共
用
部

定
員
・
寸
法
（
ｍ
）

面
積
（
㎡
）

1
2
0
.0
0

1
6
0
.0
0

4
0
.0
0

3
8
.0
0

1
7
4
.3
0

階
床
面
積
（
㎡
）
使
用
内
容

ダ
ン
ス
等
（
生
涯
学
習
）

料
理
（
生
涯
学
習
、
地
域
利
用
）

料
理
教
室
付
帯

階
段
、
廊
下
、
便
所
等

6
7
2
.3
0
備
考

現
施
設
よ
り
2
0
%
増
想
定

現
施
設
よ
り
2
0
%
増
想
定

現
施
設
よ
り
2
0
%
増
想
定

現
施
設
よ
り
2
0
%
増
想
定

室
名

ｽ
ﾎ
ﾟｰ
ﾂ
推
進
委
員
協
議
会
室

体
育
協
会
資
料
情
報
室

体
協
・
ス
ポ
推
会
議
室

更
衣
室

器
具
庫

倉
庫

防
災
備
蓄
倉
庫

機
械
室

そ
の
他
共
用
部

定
員
・
寸
法
（
ｍ
）

4
名

1
0
名

避
難
人
数
6
0
0
人

面
積
（
㎡
）

3
2
.0
0

2
2
.8
0

2
5
.0
0

5
5
.0
0

4
5
.6
0

4
4
.5
2

3
0
0
.0
0

5
6
.4
0

2
0
3
.4
6

階
床
面
積
（
㎡
）
使
用
内
容

ｽ
ﾎ
ﾟｰ
ﾂ
推
進
委
員
の
部
屋

体
育
協
会
の
部
屋

会
議
室

階
段
、
廊
下
、
便
所
等

7
8
4
.7
8
備
考

一
人
当
た
り
8
㎡
算
出

現
施
設
同
面
積

一
人
当
た
り
2
.5
㎡
算
出

ﾊ
ﾞﾘ
ｱ
ﾌ
ﾘ
ｰ
化
2
0
%
増

現
施
設
同
面
積

現
施
設
同
面
積

一
人
当
た
り
0
.5
㎡
算
出

現
施
設
同
面
積

室
名

体
育
協
会
事
務
局

集
会
室

そ
の
他
共
用
部

定
員
・
寸
法
（
ｍ
）

6
名

会
議
5
8
名

面
積
（
㎡
）

4
8
.0
0

1
4
6
.2
5

9
0
4
.4
0

階
床
面
積
（
㎡
）
使
用
内
容

体
育
協
会
の
部
屋

　
大
会
控
室
、
登
録
団
体
会
議

階
段
、
廊
下
、
便
所
等

3
4
8
8
.4
0
備
考

一
人
当
た
り
8
㎡
算
出

一
人
当
た
り
2
.5
㎡
算
出

室
名

競
技
場
上
吹
抜

多
目
的
室

（
会
議
室
、
ダ
ン
ス
室
等
兼
用
）

空
調
機
械
室

そ
の
他
共
用
部

定
員
・
寸
法
（
ｍ
）

3
8
.0
0
×
3
4
.0
0

会
議
4
8
名

面
積
（
㎡
）

1
,2
9
2
.0
0

1
2
2
.2
5

7
2
.0
0

9
0
4
.4
0

階
床
面
積
（
㎡
）
使
用
内
容

吹
抜

　
大
会
控
室
、
登
録
団
体
会
議
、
運
動

階
段
、
廊
下
、
便
所
等

3
4
8
8
.4
0
備
考

一
人
当
た
り
2
.5
㎡
算
出

現
施
設
同
面
積

外
部
階
段
は
除
く

室
名

主
競
技
場

更
衣
・
シ
ャ
ワ
ー
室

そ
の
他
共
用
部

定
員
・
寸
法
（
ｍ
）

ﾊ
ﾞﾚ
ｰ
ﾎ
ﾞｰ
ﾙ
ｺ
ｰ
ﾄ2
面

面
積
（
㎡
）

1
,2
9
2
.0
0

1
9
4
.2
5

9
0
4
.4
0

階
床
面
積
（
㎡
）
使
用
内
容

屋
内
競
技

更
衣
・
シ
ャ
ワ
ー

階
段
、
廊
下
、
便
所
等

3
4
8
8
.4
0
備
考

コ
ー
ト
2
面
3
3
M
×
2
7
M

ﾊ
ﾞﾘ
ｱ
ﾌ
ﾘ
ｰ
化
2
0
%
増

外
部
階
段
は
除
く

室
名

弓
道
場

柔
道
場

（
体
操
、
ダ
ン
ス
室
等
兼
用
）

剣
道
場

（
体
操
、
ダ
ン
ス
室
等
兼
用
）

卓
球
場

（
ダ
ン
ス
室
等
兼
用
）

ト
レ
ー
ニ
ン
グ
ジ
ム

ス
タ
ジ
オ

更
衣
・
シ
ャ
ワ
ー
室

そ
の
他
共
用
部

定
員
・
寸
法
（
ｍ
）

6
射

1
5
6
畳

卓
球
台
8
台

1
0
0
名

4
0
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面
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（
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）

4
8
3
.8
0

3
4
6
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3
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4
.0
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4
0
8
.0
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3
3
0
.0
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1
3
2
.0
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1
6
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.0
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7
7
4
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3

階
床
面
積
（
㎡
）
使
用
内
容

弓
道
・
ｱ
ｰ
ﾁ
ｪﾘ
ｰ
（
控
室
、
器
具
庫
含
む
）

柔
道
他
（
更
衣
室
、
器
具
庫
含
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）
柔
道
他
（
更
衣
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、
器
具
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、
控
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含
む
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柔
道
他
（
更
衣
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、
器
具
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含
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)

マ
シ
ー
ン
等
に
よ
る
ﾄﾚ
ｰ
ﾆ
ﾝ
ｸ
ﾞ

エ
ア
ロ
ビ
　
ヨ
ガ
　
他

更
衣
・
シ
ャ
ワ
ー

階
段
、
廊
下
、
便
所
等

2
9
8
8
.6
3
備
考

現
施
設
同
面
積

現
施
設
同
面
積

現
施
設
同
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積

現
施
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同
面
積

既
存
施
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は
3
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一
人
当
た
り
3
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㎡
算
出

既
存
施
設
は
1
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一
人
当
た
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3
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ﾊ
ﾞﾘ
ｱ
ﾌ
ﾘ
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化
2
0
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外
部
階
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は
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名

プ
ー
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護
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更
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放
送
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シ
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ワ
ー
室

利
用
者
更
衣
室

乾
燥
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プ
ー
ル
器
具
庫

相
撲
場

そ
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共
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部

定
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寸
法
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ｍ
）

3
7
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（
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）
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1
4
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3
.8
7

5
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8
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1
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.2
9

階
床
面
積
（
㎡
）
使
用
内
容

水
泳
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ル
付
帯
室

プ
ー
ル
付
帯
室

プ
ー
ル
付
帯
室

シ
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ワ
ー
、
消
毒

プ
ー
ル
付
帯
室

プ
ー
ル
付
帯
室

プ
ー
ル
付
帯
室

相
撲
（
更
衣
室
、
浴
室
、
席
含
む
）

階
段
、
廊
下
、
便
所
等

2
7
6
2
.6
4
備
考

現
施
設
同
面
積

現
施
設
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積

現
施
設
同
面
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積

現
施
設
同
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積

ﾊ
ﾞﾘ
ｱ
ﾌ
ﾘ
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化
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現
施
設
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積

現
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設
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積
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フ
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事
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務
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倉
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情
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階
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テ
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等
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0
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衣
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湯
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家
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の
健
康
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茶
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ｰ
ﾌ
ﾟﾝ
ｽ
ﾍ
ﾟｰ
ｽ
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泳
観
覧

備
考

現
施
設
同
面
積

一
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当
た
り
8
㎡
+
3
0
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出

現
施
設
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面
積

現
施
設
よ
り
2
0
%
増
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定

新
設
　
一
箇
所
当
た
り
1
5
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出
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席
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り
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+
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り
1
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算
出

室
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駐
車
場

機
械
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央
監
視
室

洗
濯
室

警
備
、
清
掃
員
室

休
憩
室

倉
庫

そ
の
他
共
用
部

定
員
・
寸
法
（
ｍ
）

3
5
台

駐
車
場
部
は
算
定
除
外

面
積
（
㎡
）

1
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0
.0
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4
1
2
.3
2

1
2
.4
5

1
0
.2
0

5
7
.6
0

5
7
.6
0

4
3
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5

2
0
7
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階
床
面
積
（
㎡
）
使
用
内
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駐
車
場
　
3
5
台

電
気
・
機
械
設
備

建
物
管
理

洗
濯

控
室

職
員
用
休
憩
室

一
般
倉
庫

階
段
、
廊
下
、
便
所
等

2
2
0
1
.2
5
備
考

車
路
、
車
い
す
用
含
む
　
一
台
当
た
り
4
0
.0
㎡
算
出

現
施
設
同
面
積

現
施
設
同
面
積

現
施
設
同
面
積

現
施
設
同
面
積

現
施
設
同
面
積

現
施
設
地
下
倉
庫
同
面
積

各
所
要
室
面
積
合
計
（
㎡
）

共
用
部
面
積
合
計
（
㎡
）

2
0
5
6
0
.3
1

1
5
3
2
8
.7
7
　
※
（
現
）
ス
ポ
ー
ツ
セ
ン
タ
ー
に
お
い
て
、
所
要
部
分
1
㎡
当
た
り
に
付
帯
す
る
階
段
、
廊
下
、
便
所
等
の
部
分
は
3
0
2
2
.5
2
÷
1
1
3
7
5
.6
0
=
0
.2
6
5
㎡
と
な
る
。

5
,2
3
1
.5
4

※
必
要
と
な
る
吹
抜
、
駐
車
場
等

※
新
施
設
の
階
数
に
つ
い
て
は
候
補
地
ご
と
に
制
約
が
異
な
る
た
め
、
想
定
で
建
築
基
準
法
第
5
6
条
1
項
2
号
の
隣
地
斜
線
の
起
算
点
高
さ
3
1
ｍ
を
、
ま
た
、
現
ス
ポ
ー
ツ
セ
ン
タ
ー
を
元
に
地
上
8
階
建
て
と
す
る
。

　
算
入
の
為
、
法
延
べ
床
面
積
と

※
各
階
の
所
要
部
分
1
㎡
当
た
り
に
付
帯
す
る
階
段
、
廊
下
、
便
所
等
の
共
用
部
の
面
積
概
算
に
つ
い
て
は
、
建
物
出
入
口
と
な
る
１
階
は
そ
の
他
の
階
よ
り
も
多
く
の
面
積
を
要
す
る
こ
と
が
想
定
さ
れ
る
た
め
、
現
ス
ポ
ー
ツ
セ
ン
タ
ー
の
所
要
部
1
㎡
当
た
り

　
は
異
な
る

　
0
.4
4
㎡
に
新
施
設
の
バ
リ
ア
フ
リ
ー
化
を
考
慮
し
、
約
2
0
％
増
の
0
.5
5
㎡
と
す
る
。
ま
た
、
そ
の
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の
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じ
く
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リ
ア
フ
リ
ー
化
を
考
慮
し
、
約
2
0
％
増
の
0
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5
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と
す
る
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会
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6
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×
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仕
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使
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）
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）
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お
け
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必
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表

８
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７
階

６
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５
階

現
施
設
よ
り
3
0
%
増
想
定

３
階

２
階

１
階

B
1
階

階
別
床
面
積
合
計
（
㎡
）

現
施
設
は
合
計
4
5
1
.5
9
㎡
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ｰ
ﾆ
ﾝ
ｸ
ﾞﾙ
ｰ
ﾑ
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ｳ
ｫ
ｰ
ﾑ
ｱ
ｯ
ﾌ
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更

競
技
場
上
吹
抜

6
0
.5
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3
9
.5
0

2
,3
8
9
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天
井
高
さ
1
2
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吹
抜

別
紙
ボ
リ
ュ
ー
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検
討
に
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算
出

観
覧
席
･周
回
ﾗ
ﾝ
ﾆ
ﾝ
ｸ
ﾞｺ
ｰ
ｽ

席
数
3
4
8
席
+
車
い
す
ｽ
ﾍ
ﾟｰ
ｽ
4
台
分
、
幅
2
M
ﾗ
ﾝ
ﾆ
ﾝ
ｸ
ﾞｺ
ｰ
ｽ

1
,0
9
7
.7
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観
覧
・
ラ
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ニ
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グ

役
員
室
・
指
導
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室
・
放
送
室
・
ウ
ォ
ー
ム
ア
ッ
プ
ル
ー
ム
・
器
具
庫

1
,0
9
7
.7
5

観
覧
席
、
ﾗ
ﾝ
ﾆ
ﾝ
ｸ
ﾞｺ
ｰ
ｽ
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部
を
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屋外階段屋外階段

廊　下

主競技場
廊　下

ELV ELV ELV
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,
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0

63,500

60,500 3,000

3
9
,
5
0
0

3
,
0
0
0

8
,
0
0
0

4,000 46,000 9,000 4,800

主競技場面積：1,292.00 ㎡

その他の共用部・諸室面積：約1,900 ㎡

フロア面積：約3,200 ㎡

階段室

ｴﾚﾍﾞｰﾀｰﾎｰﾙ

階段室

　　合計：370 ㎡

・男女便所
・男女だれでもトイレ
・男女更衣室
・男女シャワー室設備シャフト等

主競技場観覧席フロア平面計画図　S=1/500

■観覧席下部の必要と想定される諸室

　・器具庫

　・指導員室・放送室等

　・ﾄﾚｰﾆﾝｸﾞ､ｳｫｰﾐﾝｸﾞｱｯﾌﾟｽﾍﾟｰｽ

周回コース(幅2M)

周回コース(幅2M)

バレーボール

バスケットボール

DN DN

観覧席

284席+284席+

観覧席

周
回

コ
ー

ス
(
幅

2
M
)

周
回

コ
ー

ス
(
幅

2
M
)

（吹抜部分 1,292 ㎡）

車いすｽﾍﾟｰｽ2台車いすｽﾍﾟｰｽ2台

　これまで行ってきた検討を元に主競技場観覧席フロアを下図のように設定し、それを

各候補地に配置し、敷地に対する周囲の余剰スペース等の比較を行う。

　3.3.　理想とする主競技場フロアの各候補地への配置

　3.3.1.　（新）スポーツセンターの主競技場フロアの想定されるボリューム
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7
,
0
0
0

歩道 歩道

隣地境界線14,270 9,810 7,740 13,900 19,010

道路一方通行

歩道
66,240道路境界線

　　合計：370 ㎡

・男女だれでもトイレ
・男女便所

・男女更衣室
・男女シャワー室

3
1
,
8
8
0

隣
地

境
界

線
1
6
,
1
9
0

隣
地

境
界

線
4
9,
5
4
0

道
路

幅
員

河川（日本橋川）

主競技場観覧席フロアの平面配置検討図（現スポーツセンター）　S=1/600

廊　下

周回コース(幅2M)

周回コース(幅2M)

バレーボール

バスケットボール

DN DN

観覧席
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観覧席周
回
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周
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コ
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(
幅

2
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)

主競技場

ｴﾚﾍﾞｰﾀｰﾎｰﾙ

階段室

（吹抜部分 1,292 ㎡）

階段室

屋外階段 屋外階段

廊下

5
0
,
50

0

車いすｽﾍﾟｰｽ2台車いすｽﾍﾟｰｽ2台

63,500

ELV ELV ELV

設備シャフト等

　主競技場自体は敷地内に収まるが、屋外階段、北側更衣室等が敷地内に収まらない。

　3.3.2.　候補地①　現在のスポーツセンターへの配置
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0
0

幅員35.9M道路

道路幅員
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道

歩道

道路

道
路

道
路

・男女だれでもトイレ
・男女便所

　　合計：370 ㎡
・男女シャワー室
・男女更衣室

道
路

幅
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道
路

境
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線
3
8
,
7
8
0

80,070隣地境界線

4
0
,
8
9
0

隣
地

境
界

線

主競技場観覧席フロアの平面配置検討図（小川広場）　S=1/600

周回コース(幅2M)

周回コース(幅2M)

バレーボール

バスケットボール

DN DN

観覧席
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観覧席周
回

コ
ー

ス
(
幅

2
M
)

周
回

コ
ー

ス
(
幅

2
M
)
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階段室
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階段室

（吹抜部分 1,292 ㎡）

廊　下

屋外階段屋外階段
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,
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0
0

車いすｽﾍﾟｰｽ2台車いすｽﾍﾟｰｽ2台

63,500

ELV ELV ELV

設備シャフト等

　主競技場自体が敷地内に収まらない。

　3.3.3.　候補地②　小川広場への配置
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6,000 11,000
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,
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一
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通
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一
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通
行

一方通行

幅員22M道路

歩
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歩
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道路

道
路

道
路

道
路

幅
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74,330道路境界線

・男女だれでもトイレ
・男女便所

　　合計：370 ㎡
・男女シャワー室
・男女更衣室

道路幅員

道
路

境
界

線
4
6
,
9
3
0

道路境界線
道路

74,490

道
路

幅
員道路後退線

道
路

境
界

線

道路幅員

主競技場観覧席フロアの平面配置検討図（旧今川中学校）　S=1/600
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周回コース(幅2M)
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DN DN
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)
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)

主競技場

階段室

（吹抜部分 1,292 ㎡）

階段室

ｴﾚﾍﾞｰﾀｰﾎｰﾙ

屋外階段屋外階段

廊下

5
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,
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車いすｽﾍﾟｰｽ2台車いすｽﾍﾟｰｽ2台

ELV ELV ELV

63,500

設備シャフト等

　主競技場自体、屋外階段は敷地内に収まるが、北側更衣室等が敷地内に収まらない。

　3.3.4.　候補地③　旧今川中学校への配置
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主競技場観覧席フロアの平面配置検討図（旧練成中学校）　S=1/600
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設備シャフト等

　主競技場自体、屋外階段は敷地内に収まるが、北側更衣室等が敷地内に収まらない。

　４候補地共に想定されるボリュームの平面計画は配置できないため、各候補地ごとに

敷地形状、都市計画等に合わせた平面、立面計画を次ページより検討する。

　3.3.5.　候補地④　旧練成中学校への配置
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3.4.　候補地における主競技場の配置検討と建物ボリューム検討

3.4.1.　候補地①　現在のスポーツセンター

更衣室等の範囲を縮小して、敷地内に収まる計画を行った。
　屋外直通階段は屋内とし、ランニングコースを周回コースとせずに観覧席背面のみとし、
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■前面道路幅員による容積率　：

■想定延床面積上限　　　　　：

■指定容積率　　　　　　　　：
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（耐火建築物により100％で想定）
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■敷地面積　　　　　　　　　：

■指定建ぺい率　　　　　　　：
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候補地の計画上の特性
・前面道路の幅員が２７Ｍあるため、床面積上限一杯での計画が可能である。
・直通階段について、南側２か所は８階まで、北側２か所は９階までの計画が可能である。
・観客席フロアのランニングコースで周回コースの計画は難しい。
・候補地の南側が河川（日本橋川）に面しているため、水辺を魅力ある都市空間に再生す
　る条例を踏まえ、親水空間の創出などを考慮する必要がある。
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※前面道路中心と敷地に高低差は無い想定とする。

※道路車線制限範囲、高さについては天空率の算定は行わないものとする。

■床面積算定表

※断面図は階ごとの用途を図示するためのものであり、吹抜等の表記は行わないものとする。

X-X'断面図　S=1/800

Y-Y'断面図　S=1/800

＋ 1.50 × 10.50９階

算定式　(ｍ)階 面積　(㎡)

５階

４階

３階

２階

１階

６階

合計

地下１階

地下２階

８階

７階

60.50 × 46.00 ＋ 1.50 × 10.50 2,798.75

60.50 × 46.00 ＋ 1.50 × 10.50 2,798.75

60.50 × 46.00 ＋ 1.50 × 10.50 2,798.75

60.50 × 46.00 ＋ 1.50 × 10.50 2,798.75

60.50 × 46.00 ＋ 1.50 × 10.50 2,798.75

2,798.75 － 1,292.00 1,506.75

60.50 × 46.00 ＋ 1.50 × 10.50 2,798.75

60.50 × 46.00 ＋ 1.50 × 10.50 2,798.75

60.50 × 46.00 ＋ 1.50 × 10.50 2,798.75

60.50 ×

2,798.75 － 2,059.75 739.00

923.25

25,559.00

15.00

■断面図用途別色分け凡例（用途別床面積）

：主競技場（5,044.50㎡）

：駐車場・機械・管理（5,597.50㎡）

：エントランス・地域交流（1,300.00㎡）

：プール（1,498.75㎡）

：スポーツ（5.597.50㎡）

：生涯学習（6.520.75㎡）
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　主競技場のみでも敷地内に納まらないため、断面検討は行わないものとする。

3.4.2.　候補地②　小川広場

■指定建ぺい率　　　　　　　：

■敷地面積　　　　　　　　　：

■前面道路幅員による容積率　：

■想定延床面積上限　　　　　：

■指定容積率　　　　　　　　：

：

：
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3.4.3.　候補地③　旧今川中学校

更衣室等やその他諸室の縮小、配置の変更を行った。また、斜線規制に適合する計画とす
るためにエレベーターの位置を変更し、敷地内に収まる計画を行った。

　屋外直通階段は屋内とし、ランニングコースを周回コースとせずに３方向のコースとし、
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候補地の計画上の特性

・観客席フロアのランニングコースは３面での計画が可能であるが、北側の諸室に影響がでる。
　部分が発生する。
・東側を除く、３方向の道路斜線の影響により、主競技場内で必要な天井高さを確保できない

　込んでしまうため、４階までの計画となる。
・道路斜線の影響により、５階から上層の階は直通階段の設置場所が下階の主競技場内に入り
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※道路車線制限範囲、高さについては天空率の算定は行わないものとする。

※前面道路中心と敷地に高低差は無い想定とする。

※断面図は階ごとの用途を図示するためのものであり、吹抜等の表記は行わないものとする。

■床面積算定表

X-X'断面図　S=1/800

Y-Y'断面図　S=1/800

算定式　(ｍ)階 面積　(㎡)

３階

２階

１階

×

合計

地下１階

地下２階

70.40 43.80

×70.40 43.80

×70.40 43.80

×70.40 43.80 3,083.52

3,083.52

４階

×70.40 43.10 - 1,292.00 1,742.24

× -69.40 39.40 2,190.00 544.36

14,620.68
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3,083.52
：プール（1,541.76㎡）

：駐車場・機械・管理（3,083.52㎡）

：生涯学習（1,541.76㎡）

：主競技場（5,370.12㎡）

■断面図用途別色分け凡例（用途別床面積）
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3.4.4.　候補地④　旧練成中学校

　屋外直通階段は屋内とし、ランニングコースを周回コースとせずに３方向のコースとし、
更衣室等やその他諸室の配置の変更を行った。また、斜線規制に適合する計画とするため
にエレベーター、直通階段の位置を変更し、敷地内に収まる計画を行った。
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候補地の計画上の特性
・西及び東面において、道路斜線の影響により、４階から上部で勾配天井及び外壁後退の部分
　が発生する。
・直通階段について、南側２か所は７階まで、北側２か所は６階までの計画が可能である。
・観客席フロアのランニングコースは３面での計画が可能であるが、南側の諸室に影響がでる。
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※道路車線制限範囲、高さについては天空率の算定は行わないものとする。

■床面積算定表

※断面図は階ごとの用途を図示するためのものであり、吹抜等の表記は行わないものとする。

※前面道路中心と敷地に高低差は無い想定とする。

X-X'断面図　S=1/800

Y-Y'断面図　S=1/800

2,509.80

面積　(㎡)

2,798.75

５階

４階

３階

２階

１階

６階

×

合計

地下１階

地下２階

44.50

× 44.5070.40 3,132.80

× 44.5070.40

× 44.5070.40 3,132.80

× 44.5070.40 3,132.80

－ 1,292.00

3,132.80

1,840.80

56.40 2,509.80

× 44.5056.40

×

階

７階

算定式　(ｍ)

25.00 1,210.00

2,798.75 － 2,154.00 644.75

21,246.35

48.40

■断面図用途別色分け凡例（用途別床面積）

：主競技場（5,618.35㎡）

：駐車場・機械・管理（6,265.60㎡）

：エントランス・地域交流（1,050.00㎡）

：プール（1,500.00㎡）

：スポーツ（4,092.60㎡）

：生涯学習（2,719.80㎡）
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４．候補地の評価 

 4.1. 各候補地の評価 

 これまで行ってきた条件整理やスポーツセンター施設規模の検討を元に各候補地の

メリット、デメリットを挙げ、候補地の評価を行う。 

 

 

候補地① 現在のスポーツセンター 

 ●メリット 

・法令上、候補地の中で一番建築可能床面積、建物高さの上限が大きい。 

・前面道路の幅員が２７Ｍあるため、床面積上限一杯での計画が可能である。 

  ・ＪＲの駅からの徒歩でのアクセスが可能である。 

  ・４方隣地に居住区がないため、比較的敷地境界近くまで建設可能である。 

  ・南側隣地が河川（日本橋川）上に首都高速道路高架であるため、南面日照を得や 

すいが、水辺を魅力ある都市空間に再生する条例（平成 27 年 3 月 5日条例第 18 

号）を踏まえ、親水空間の創出などを考慮する必要がある。 

  

●デメリット 

  ・建替工事の際に現施設が使用不可能となるため、代替施設が必要となる。 

  ・接道が１面のため、歩車分離が他の候補地に比べて難しい。 

   

 

候補地② 小川広場 

 ●メリット 

・アクセスするための交通手段が候補地の中で一番豊富である。 

・近隣にスポーツショップ街があり、スポーツセンター利用者の需要が見込まれ、 

経済効果が期待できる。 

 

 ●デメリット 

  ・法令上、候補地の中で一番建築可能床面積の上限が小さい。 

  ・南側隣地に中層建物が並んでおり、南面日照を得にくい。 

  ・敷地面積、形状より主競技場の配置が難しい。 
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候補地③ 旧今川中学校 

 ●メリット 

  ・候補地の中で、一番ＪＲの駅からの距離が短い。 

・４面接道であり、歩車分離の計画が行いやすい。 

 ●デメリット 

  ・接道道路の幅員による道路斜線の影響で主競技場内で必要な天井高さを確保でき 

ない部分が発生し、検討結果より４階までの計画となってしまい、確保できる床 

面積も少ない。 

  ・南側に中層建物が並んでおり、南面日照を得にくい。 

  ・主競技場を優先した場合、エントランス・地域交流、スポーツ、生涯学習の用途 

に使用できる面積が現在のスポーツセンターを下回り、プールと生涯学習は地下 

のフロアを使用し、エントランス・地域交流の用途に使用できる面積が著しく少 

ない計画となる。 

 

 

候補地④ 旧練成中学校 

 ●メリット 

・北及び東西の３面接道であり、南側隣地は区立練成公園があるため、歩車分離の 

計画が行いやすく、公園と候補地で包括的な利用の可能性がある。 

・①現在のスポーツセンターの次に法令上、建築可能床面積、建物高さの上限が 

大きい。 

  ・南側が公園のため、南面日照を得やすい。 

 ●デメリット 

  ・接道道路の幅員による道路斜線の影響で検討結果より、４階から上で建物外壁の 

後退が必要となる。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


